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Das Quartier ,, Altes Gaswerk” wird stadte-
baulich neu entwickelt. Die Gesamtanlage
wird hierbei in zwei Teilprojekten mit unter-
schiedlicher Zielsetzung konzipiert.

Am Standort des ehemaligen Gaswerks
(Baufeld 1 - Realisierungsteil) entsteht ein
neues Energiezentrum mit einem groB3-
volumigen Fernwarmespeicher, der als
Landmarke mit 40m H6he das stadtische
Baugeflige Uberragt, den Osten der Stadt
versorgt und als sichtbares Zeichen der
Energiewende das Gebiet pragt.

Das Geldnde der ehem. Betriebsstelle Ost
(Baufeld 2 - Ideenteil) wird einer stadtebau-
lichen Neukonzeption mit Nutzungsanderung
unterzogen. Die denkmalgeschuitzte Bau-
substanz wird erhalten.
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Die Neuorganisation von Infrastruktur, Er-
schlieBung und Gebauden soll in wirtschaft-
lich vertretbarer und angemessener Nach-
verdichtung geschehen.

Schwarzplan

Sudlich von Schlachthplatz schlieBt das
Entwicklungsgebiet "Altes Gaswerk" die
bauliche Struktur zu Ostauepark und Ostring
bogenférmig ab.

Am Anfang dieses Bogens wird der Fern-
warmespeicher als stadtebaulicher Anker
platziert. Er steht exponiert zwischen dem
Otto-Dullenkopf-Park und dem Messplatz.
Zusammen mit Verteilzentrale und umge-
bender Freiflache bildet der Turm das
Baufeld 1.

Das angrenzende, als ehemaliges Gaswerk
bekannte Baufeld 2 wird durch eine neue
Bebauungsstruktur, die die Kérnung der
Bestandsgebaude aufgreift, strukturiert,
erganzt und verdichtet.

Messplatz



FERNWARMESPEICHER MIT VERTEILZENTRALE

LAGEPLAN M1:500
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Das Baufeld 2 wird mit einer dichten Struk-
tur neuer Baukoérper in Holzhybridbauweise
nachverdichtet.

Die neuen viergeschossigen Baukorper grei-
fen dabei Dimension und Anordnung der zwei
freistehenden Bestandsbauten (Sozialge-
baude und Uhrenhaus) auf und fiihren die
Struktur nord- siid- orientierter Baukorper
fort. Die niedrigen nicht aufgestanderten
Gebaudeteile sdumen den Verlauf der zen-
tralen ErschlieBungsachse.

Die stadtebauliche Konzeption setzt auf die
Balance von moderner zeitgemaBer Archi-
tektur und qualitatvoller historischer Bau-

substanz mit klaren AuBenraumzuweisungen.

Die Neubauten werden als Burogebaude mit
ca. 14 m Gebaudetiefe und massiven Er-
schlieBungskernen zur flexiblen Aufnahme
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von Zellen- oder GroBraumbliros konzipiert.
Sondernutzungen wie Gastronomie,
Veranstaltungs- und Schulungsrdume werden
vorwiegend in den denkmalgeschutzten Be-
standsgebauden untergebracht.

Die zentrale StraBe wurde bewusst schmal
und mit Baumbestand gestaltet um auch im
Sommer ein angenehmes Mikroklima zu

gewahrleisten. Der Baumbestand auf dem
Gelénde wird erhalten und deutlich erweitert.

Planetarium/ Gastronomie
im ehem. Betriebsgebdude
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Energie

Zentrum der neuen Energiezentrale am
Standort Gaswerk Ost wird der Fernwarme-
speicher, der geman Energieleitplan einen
klinftig steigenden Bedarf an Fernwarme im
Osten der Stadt abdecken wird.

Selbstbewusst kiindigt der Turm mit seiner
lichtabstrahlenden Tragstruktur die Verflig-
barkeit von Energie an und steht symbolhaft
far die Energiewende.

Neben dem Fernwarmespeicher setzt der

Entwurf bei den Neubauten auf Photovoltaik.

Ziel ist, das ehemalige Gaswerk (z.B. auch
mit Fassaden-PV) in einen Ort umzuwandeln,
an dem erneuerbare Energien sichtbar und

erlebbar gemacht werden.

Der Erhalt und die Weiternutzung der Bes-
tandsbauten, das Nutzen ,grauer Energie“,
wie auch die Konstruktion der Birogebau-

de in Holzhybridbauweise sind zuséatzliche
MaBnahmen der Ressourcenschonung und
Energieeinsparung.

ErschlieBung / Stellplatze

Die ErschlieBung des Quartiers ,,Altes
Gaswerk* erfolgt Gber Ostring, Schlachthof-
straBe und die bereits bestehende Zufahrt
auf das Gelande. Die innere ErschlieBung
wird Uber eine zentrale Ost- West- Achse
analog der ErschlieBungs- struktur des
Schlachthofs gewahrleistet.

Da das Gelande auf Grund der Schadstoff-
belastung versiegelt bleiben muss, besteht
die Mdglichkeit, die erforderlichen Flachen
far Parkierung erdgeschossig zu gewahr-
leisten.

Das Parken erfolgt Gber ein Mischkonzept
aus oOffentlichen Parkierungsflachen an der

StraBBe und gebdudebezogenen Stellplatzen,

unter und hinter der jeweiligen Bebauung.
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Regenwasser

Um die 6ffentlichen Abwasserkanale und
-anlagen bei Regenféllen zu entlasten und
das Einleiten des Niederschlagswassers in
das belastete Grundwasser zu vermeiden,
sind auf dem versiegelten Gelande verschie-
dene RetentionsmaBnahmen vorgesehen.

Auf der Griinflache, zum Ostring wird tber
der Versiegelung eine Aufschuttung errich-
tet. Diese Erganzung der angrenzenden
Wallanlage dient neben dem Schallschutz
auch als Vegetationszone und damit als
Feuchtigkeitsspeicher. Die neuen Grin-
flachen nérdlich und sidlich des Quartiers,
wie auch die Quartiersplatze werden eben-
falls als Retentionsflachen ausgefthrt.

Die intensiv begriinten Griindacher der Neu-
bauten verringern gebaudeseitig die Abfluss-
geschwindigkeit des Regenwassers und ver-
bessern dadurch zusatzlich das Mikroklima.
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